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IIl. ADMINISTRACION LOCAL
A. DISPOSICIONES Y ACTOS

AYUNTAMIENTO DE SORIA

CORRECCION de errores del Acuerdo de 21 de marzo de 2025, del Pleno del
Ayuntamiento de Soria, relativo a la aprobacion definitiva del estudio de detalle para

la reordenacion de los volumenes en la unidad de normalizacion CH-2 «El Ferial».
Expte.: 29910/2023.

Advertido error por omision de la publicacién de los Anexos del mencionado acuerdo,
en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n.° 67, de 7 de abril de 2025, se procede a su
publicacion.
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ANEXO |

LISTADO DE CAMBIOS ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REORDENACION DE LOS
VOLUMENES EN LA UNIDAD DE NORMALIZACION CH-2 “EL FERIAL”

N.° CAMBIO MOTIVO
Se amplia el capitulo 12 de la Memoria
Vinculante en lo relativo a la afeccion
arqueoldgica, aclarando que no afecta al

A instancias de la Direccion
General de Patrimonio Cultural,

1 8 o . reviamente a su informe por la
area de proteccion integral ni a la de previam . . P
= . L Comision de Patrimonio Cultural
proteccion  preventiva del yacimiento - .
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Iglesia de El Salvador”.
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ANEXO Il

DN-MV: MEMORIA VINCULANTE
CAPITULO 1. DATOS PREVIOS

1.1. PROMOTOR

El promotor del presente documento es la Junta de Compensacion de la
UN CH-2 “El Ferial”, con CIF V42212381, y domicilio a efecto de
notificaciones en el Paseo Independencia 8 duplicado 22 planta, 50004
Zaragoza.

1.2. REDACTOR

El equipo redactor estd dirigido por el arquitecto D. Gonzalo Alarcia
Fernandez, arquitecto colegiado n.2 3558, por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla y Ledn Este, demarcacién de Valladolid, con NIF n.¢
*kk] 644k y actuando en representacién de la sociedad de arquitectos G-33,
SLP, con n.2 de colegiacién 00026, CIF n.2 B-47364518 y domicilio en c/
Santa Fe n.2 7, 47013, de Valladolid.

CAPITULO 2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con lo previsto en el articulo 45 de la LUCyL y 131 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, el presente documento
tiene por objeto la reordenacién de los volimenes previstos en la
Unidad de Normalizacion UN CH-2 “Calle El Ferial” del Plan Especial
de Reforma Interior y Proteccién del Casco Histodrico de la ciudad de
Soria, modificando las condiciones de altura maxima de parte las
parcelas que la integran.

Este aumento de alturas se propone con el fin de adecuar las alturas
madaximas a las de las parcelas colindantes, para asegurar la habitabilidad de
las viviendas, ya que con las actuales condiciones no se puede materializar
el aprovechamiento preexistente al haber cedido una superficie importante
de las parcelas como vial publico; todo ello sin modificar el resto de las
condiciones de ordenacién detallada del PERI-PECH y teniendo en cuenta en
todo momento la adecuacién a las alturas de las parcelas colindantes.

En cualquier caso, esta reordenacion de los volimenes se
establecera sin suprimir, modificar, ni alterar en forma alguna las
determinaciones de ordenaciéon general vigentes; ni se alteraran las
condiciones de uso, la edificabilidad maxima prevista o el numero
maximo de viviendas.

CAPITULO 3. ANTECEDENTES

3.1. PLANEAMIENTO VIGENTE
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El Ambito de actuacién del Estudio de Detalle se rige por las determinaciones
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito
del Casco Histérico de la ciudad de Soria (PGOU 2013) aprobado
definitivamente por ORDEN/FYM/1127/2013, de 13 de noviembre, publicado
en el BOCYL de 4 de febrero de 2014; y el Plan Especial de Reforma
Interior y Proteccion del Casco Histdrico de la ciudad de Soria (PERI-

PECH), aprobado definitivamente el 14 de agosto de 2014 (BOCyL de 23 de
septiembre de 2014).

La Revisién del PGOU 2013 en el dmbito del Casco Histérico clasificé estos
terrenos como suelo urbano consolidado, y los incluydé dentro de la Norma
Zonal 3. Edificacién en Manzana de Casco Histérico, que remitia el desarrollo
de las condiciones de ordenacién detallada al vigente Plan Especial de
Reforma Interior del Casco Histérico.

CALLE

RAMON BENITQ

; MARQUES VADILLO
PZJMARIAND GRANADOS CALLE

t.!2 c .na‘ 05 |061070 BJ .
rm \;C H 43 =
e o b o o I

Detalle del PO-2.00. Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la
edificacion en suelo urbano, de la Revisiéon del PGOU 2013 en el ambito
del Casco Histoérico.

STRILLA

Posteriormente, el Plan Especial recogié y desarrollé las normas zonales
establecidas por la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana en el
ambito del Casco Histérico. La norma zonal de aplicacion en las
parcelas afectadas por el presente Estudio de Detalle es la Norma
Zonal 3: Edificacion en Manzana de Casco Historico (3-CH).
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RAMON BENITO

ACERA
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MARQUES VADILL
| pzJUARIANO GRANADOS CAPE
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Extracto del Plano de Ordenaciéon PO-2.06, Clasificacion, calificacion
regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano, red viaria,
alineaciones y rasantes, del PERI-PECH

01

=
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Se resumen a continuacién las principales determinaciones de esta
ordenanza:

DETERMINACIONES DE USO:
a) Uso predominante:
e Residencial
e Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar
e Uso pormenorizado Vivienda Colectiva
b) Usos compatibles:
e Residencial
e Uso pormenorizado Residencia Comunitaria
e Terciario:

Uso pormenorizado Comercial, en planta baja y planta primera
vinculada a la anterior.

Uso pormenorizado Oficinas.
Uso pormenorizado Servicios empresariales, situacion 22.

e Equipamiento, espacios libres publicos, vias publicas y servicios
urbanos:

Equipamiento, en situacién 12 y 32 en semisdtano, planta baja y
primera, en todos sus usos pormenorizados.

Servicios Urbanos, en situacién 32 en semisétano, planta baja y
primera, en uso pormenorizado Seguridad Ciudadana y Mercados de
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Abastos, y en cualquier situacion en el resto, exceptuando

Mantenimiento y Limpieza, Defensa y Justicia, Recintos Feriales y
Servicios Funerarios, que serian usos prohibidos.

Espacios libres en todos sus usos pormenorizados
Vias publicas, en todos sus usos pormenorizados.
¢) Usos prohibidos:

Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

DETERMINACIONES DE VOLUMEN:

La revisién del Plan General en el ambito del Casco Histdrico 2013 establece
las determinaciones de volumen tomando como referencia la edificacién
existente y, en el caso de los solares, las caracteristicas de la edificacién
preexistente. Si en el caso de algun solar la edificacion preexistente no fuera
conocida, o no existiera, se mantendra la asignacion de edificabilidad del
Plan Especial 1994.

a) Alineaciones y rasantes:

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas
como alineaciones nuevas en el Plano de Ordenacion del presente Plan
Especial, en el que se da traslado de las fijadas por la Revision del Plan
General en el Ambito del Casco Histérico 2013.

b) Altura de la Edificacién y nimero de plantas:

Es la existente. El Plan Especial establece la altura en nimero de plantas
sobre rasante de referencia.

La altura maxima de cornisa serd la existente y su medicion se realizara
segun las determinaciones de las presentes Normas.

Sobre la ultima planta permitida, se permite el aprovechamiento bajo
cubierta, incluida en el cdmputo de la edificabilidad y segtn lo regulado
en las presentes Normas, quedando expresamente prohibida Ila
construccion de &ticos.

En edificaciones de nueva construccién que tengan un fondo edificable
igual o inferior a 10 metros, definido por alineaciones interiores, se
permite excepcionalmente la solucién de cubierta a un agua, cumpliendo
con las demds condiciones de cubiertas del articulo 2.2.3 de las
presentes Normas.

¢) Fondo edificable:

El Plan Especial establece un fondo edificable que en todo caso no
supondra una limitacién de las condiciones de proteccidn.

d) Patios:

e Patios interiores de manzana:

El Plan Especial sefiala en algunos casos patios interiores por la
aplicacion de los fondos edificables.

En las edificaciones existentes y aquellas nuevas que completen
manzanas, no se permitird la edificacién del patio.

Se admite la formacion de cualquier otra clase de patios
segun lo establecido en las presentes Normas.

Se prohiben los patios ingleses en fachada.
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e (Condiciones de parcela:

Se respetara la parcela existente siempre que sea capaz de albergar
el programa minimo de vivienda establecido en estas Normas.

No se permite la modificacidn de parcelario existente.

e) Ocupacioén:
e Sobre rasante:

La ocupacidn de la edificacion sera la existente y viene definida por la
porcion de parcela delimitada entre la alineacion, los linderos
laterales y, en su caso el fondo edificable, en las condiciones que se
definan en el Plan Especial (sin perjuicio de la posibilidad de
ocupacién de la totalidad de la planta baja en las condiciones que se
regulan a tal efecto)

e Bajo rasante:

En general no se permite la nueva la ocupacién bajo rasante.
Excepcionalmente podrd autorizarse, siempre que no entre en
conflicto con el grado de proteccion o entrafie riesgos para
edificaciones colindantes.

f) Edificabilidad:

Para todos los grados la edificabilidad es la existente siempre que
haya sido materializada bajo la preceptiva licencia o en el caso de
edificacién antigua sin alteraciones que supongan infracciones
urbanisticas no prescritas.

Si como consecuencia de las condiciones anteriormente descritas
quedaran medianeras al descubierto, correspondera al propietario que
lleva a efecto la actuacidn, tratar dichas medianeras como fachadas,
adecuando sus condiciones estéticas al arbitrio del entorno de proteccion
0 subconjunto, en el que se encuentre ubicada.

g) Posicién de la edificacidn:
e Posicidon respecto de la alineacidn oficial:

Se respetard la alineacion pre-existente o fijada ex novo por el Plan
Especial.

e Posicion respecto a las parcelas colindantes:

No se permiten retranqueos a linderos laterales ni de fondo, salvo los
derivados de servidumbres que se atendran a lo establecido en el
Cddigo Civil.
La posicién de la edificacion con respecto al lindero testero o de
fondo serd la resultante de aplicar el resto de las condiciones de
ocupacién y fondo edificable.

h) Salientes y vuelos:

Se autorizan todos los regulados en las presentes Normas a partir de la
alineacidn.

i) Soportales:

No se permitird la realizacion de nuevos soportales excepto cuando se
trate de recuperar o completar aquellos soportales histdricos.

j) Chaflanes:

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 39

€]
>
9]
=
Q
&)
I
o
w
T
=
o
=
=
(2]
(3]
3
S
I
e
>
0
o«
=
~
c
bo)
o
©
=
g
°
0
o

@
Q
o

2
c
I
S

K
©

°
©
@

8
S

2
3

i=3

=
<

2
S
19

L
7]

>

Son los que figuran grafiados en el Plano de Ordenacidn.
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No se permitird el trazado de nuevos chaflanes salvo para completar o

recuperar la geometria de las alineaciones recogidas o fijadas ex novo
por el Plan Especial.

Ademds, el PERIPECH incluyd estos terrenos dentro de la Unidad de
Normalizacion UN CH-2 “Calle Ferial”. La finalidad de la Unidad de
Normalizacién es la obtenciéon de parte de los terrenos como viario publico
para ensanchar la Calle Ferial, asi como la modificacién de alineaciones y la
normalizacién de los volimenes.

RAMON BENITG

S ieoues | AORLGH
| PZMARIANC GRANADOS CALLE MARQUES

Extracto del Plano de Ordenacion PO-5.00 Unidad Urbana del PERI-
PECH

La ficha del PERIPECH de la Unidad de Normalizacién UN CH-2 “Calle Ferial”
establece una edificabilidad maxima de 1.732,44m?2e, o la materializada por
las edificaciones existentes o preexistentes. La edificabilidad
materializable es la de las edificaciones preexistentes, es decir,
1.771,61 m2e.
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Ficha de la Unidad de Normalizacion UN CH-2 Calle El Ferial, del PERI-
PECH de Soria

FICHA DE UNIDAD DE NORMALIZACION EN EL CASCO HISTORICO
DENOMINACION: | CALLE FERIAL | | UN CH-2
LOCALIZACION EM EL PLAND N* | PO | |
FINALIDAD: Cotenclon de vlarls, modifleaclan de allneaclones y nermallzaclon de vollmenes. | |

PRIORIDAD: ALTA
| PARAMETROS DE ORDENACION
SUPERFICIE TOTAL DE LA UN|DAD: | 507,13
SUPERF|CIE META DE LA UN|DAD | 394 46
APROVECHAMIENTS PROPIO DE LA UNIDAD | 1732 44
OBTENCIOMN DE SISTEMAS:
GENERALES LOCALES DE CES|ON
VIARIO 112,67 112,67
EQUIPAMIENTOS
ESPAC|OS LIBRES
TOTAL 12,67 112,67
OBJETIVO DE LA ORDENACIGN
Olptenclén de vlarlo y modificacién de allineaclones, en c/Feral y Plaza del Salvador,
Slstema local Viardo afectado en Plaza del Salvador 13 14m?, Incluldoes en |a superflcle total del Smiblio,
S
3
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e
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g
PLAMEAMIENTO | PGOU 012
GESTION | PROYECTE DE NORMALIZAGIGN
Q
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DENOMINACION | | CaLie FERlaL | | UN CHz

| OBSERVACIONES (UN}: |

=amglleclén de la Seccldn Viarla por modiicadén de las alineadcnes de |z calle Ferlal,
-El aprovechamlenio prople de la unldad es de 1732 44m? & el materlallzado por las edlflcacknas exlstentes o preexlstentes,

OTRAS OBSERVACIONES (UN): |

desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11/de 39
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* Loz superficies seftalodas an la presante ficha, guedan supeditadas, en su cass, ales posibles ajustes derivados de los levantamie:
topogréflcss especillcos en |os Instumentos de desarrallz,

Cod. Validacion: 7W33YQY7L39§MWH FO9HCGJCYQ

Ficha de la Unidad de Normalizacién UN CH-2 Calle El Ferial, del PERI- a§
PECH de Soria P
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3.2. CONVENIO URBANISTICO DE GESTION

Dado que la ampliacién de la calle El Ferial se consideraba una actuacién
prioritaria del PGOU, el titular de los terrenos afectados y el Ayuntamiento de
Soria firman un Convenio Urbanistico de Gestidén, para proceder a la cesién
de los terrenos correspondientes al vial publico de forma anticipada antes
del desarrollo del Proyecto de Normalizacién.

Asi, por Acuerdo de 18 de julio de 2014, del Ayuntamiento de Soria se
aprobé definitivamente el Convenio Urbanistico de Gestién para la Cesidn
anticipada de una parcela calificada por el Plan General de Ordenacién
Urbana como sistema local viario Calle Ferial, de Soria (BOCyL, 3 de octubre
de 2014).

Las partes firmantes de dicho convenio fueron D. Carlos Martinez Minguez,
en representacién del Ayuntamiento de Soria, y D. Josafat Sdnchez Pérez,
como propietario de la parcela con referencia catastral
4239922WM4243N0001XM.

Entre otras estipulaciones del convenio, en la cldusula segunda, Obligaciones
del Ayuntamiento de Soria, se reconoce a favor de D. Josafat Sdnchez Pérez
una edificabilidad de 805,28 m2e, a materializar dentro de la Unidad
de Normalizacion UN CH-2.

Actualmente, el propietario de los terrenos que correspondian a D.
Josafat Sanchez Pérez es la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A (SAREB),
que se ha subrogado en la posicién del anterior en cuanto a las obligaciones
adquiridas, y a los derechos devengados.

3.3. IMPOSIBILIDAD DE MATERIALIZAR LA
EDIFICABILIDAD EXISTENTE

Durante la elaboracién de la documentacién del Proyecto de Normalizacién
se ha constatado la imposibilidad de materializar la edificabilidad
preexistente, si se aplican las condiciones de edificacién de la ordenanza
asignada a estas parcelas, dada la cesién de parte de las mismas para
ampliar la calle de El Ferial.

Como se justificard mas adelante, la materializacion de la edificabilidad
preexistente supondria ocupar en altura la totalidad de la parcela, por lo que
las viviendas no podrian cumplir con las condiciones minimas de
habitabilidad referentes a la iluminacién y ventilacién adecuadas.

Por ello, y en cumplimiento al articulo 40.1.32 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, se propone la modificacién de las condiciones de altura
previstas sobre estos terrenos, de forma que los propietarios puedan
materializar el aprovechamiento que les corresponde, asegurando en todo
caso la habitabilidad y el programa minimo de vivienda.

CAPITULO 4.  SITUACION Y DELIMITACION DEL
AMBITO DE ACTUACION

El dmbito del presente Estudio de Detalle coincide la delimitacién de la
Unidad de Normalizaciéon UN CH-2, “Calle El Ferial” del Plan Especial de
Reforma Interior y Proteccién del Casco Histérico de la ciudad de Soria.
Segun la ficha de la Unidad de Normalizacién tiene una superficie de 507,13
m?, 518,60 m? segln levantamiento topografico.
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Este dmbito estd situado en el borde oriental del Casco Histérico, en una
zona ya muy transformada, y comprende las parcelas denominadas por el
Plan Especial como 01, 02, 03 y 04 y 20 de la manzana 42399, situadas

respectivamente en la plaza de El Salvador 9, 7, 5y 3 y en la esquina con la
calle El Ferial 10.

Linda al noreste con la plaza de El Salvador, al este con la parcela catastral
4239906WM4243N; al sur con las parcelas 4239906WM4243N vy
4239921WM4243N; y al oeste con la calle El Ferial.

P At | | gt el 8 .

Situacioén del ambito del Estudio de Detalle sobre ortofotografia del
CNIG, mayo de 2021
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Soria

IGLESIA DEL SALVADOR

CORREOS a
TELECRAFOS )
. g o
aQ i o
Q 1.055,77 O
Q oy o
Q (@]
SENTO

a

o A g

Delimitacién del Estudio de Detalle sobre cartografia actual de Soria

Sobre los nimeros 3, 5 y 7 de la plaza de El Salvador se levantan tres
edificaciones de 4 y 3 alturas, en distinto estado de conservacién, mientras
gue en la esquina se encuentra el solar resultante de la cesién viaria para
ampliacién de la calle El Ferial. Todas ellas cuentan con acceso y estan
integradas en las redes de servicios urbanos del municipio.

- B

Edificaciones existentes en los n.° 3, 5y 7 de la Pza. El Salvador, y solar
en la esquina con la C./ El Ferial.
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Como se puede comprobar en la imagen anterior, el resto de las
edificaciones del frente de esta manzana que recae a la plaza de El Salvador

tiene cinco alturas, mientras que las edificaciones existentes tienen cuatro
alturas.

CAPITULO 5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El dmbito del Estudio de Detalle estd integrado por las siguientes parcelas:

SUPERFICIE SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD
DIRECCION REF CATASTRAL 7
CATASTRO  TOPOGRAFICO ~ PREEXISTENTE
FERIAL 10 / SALVADOR 9 4239922WM4243N0001XM 193,31 187,43 805,28
SALVADOR 7 4239902WM424450001AW 93,20 99,37 298,80
4239903WM424450001BW
4239903WM424450002ZE
SALVADOR 5 4239903WMA24450003XR 165,97 172,72 506,85
4239903WM424450004MT
4239904WM424450001YW
SALVADOR 3 38,21 45,96 160,68
4239904WM424450002UE
VIARIO 13,12
TOTAL 490,69 518,60 1.771,61
* Las superficies anteriores son anteriores a la cesién realizada para ampliar la calle
El Ferial.

Pz

e EL SALvADOR

RAMON BENITO|
~

ACENA
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Delimitacion del Estudio de Detalle sobre plano de Catastro

CAPITULO 6. MARCO NORMATIVO

El dmbito objeto de este documento se encuentra dentro del término
municipal de Soria, estando sujeto al planeamiento general vigente,
constituido por la Revisiéon del Plan General de Ordenaciéon Urbana en
el ambito del Casco Histérico de la ciudad de Soria (PGOU 2013),
aprobado definitivamente por ORDEN/FYM/1127/2013, de 13 de noviembre
(publicado en el BOCYL de 4 de febrero de 2014) y por el Plan Especial de
Reforma Interior y Proteccién del Casco Histérico de la ciudad de Soria
(PERIPECH), aprobado definitivamente el 14 de agosto de 2014 (BOCyL de
23 de septiembre de 2014).

En la redaccién y tramitacién del presente Estudio de Detalle se debe tener
en cuenta ademads toda la legislacién urbanistica y sectorial de aplicacién, y
principalmente la siguiente:

- La Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, con sus
sucesivas modificaciones.

- El Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, con sus sucesivas
modificaciones.

- El texto consolidado del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

- La Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

- El Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

CAPITULO 7. IDONEIDAD DEL DOCUMENTO
ELEGIDO: ESTUDIO DE DETALLE

Teniendo en cuenta que la parcela ha sido clasificada por el PGOU vigente
como Suelo Urbano Consolidado, es de aplicacién lo dispuesto en el articulo
45 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, y en el 131 de su Reglamento,
que establece que “los Estudios de Detalle son los instrumentos de
planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la ordenacién
detallada en suelo urbano”.

En el apartado a) de dicho articulo 131 se especifica que en Suelo Urbano
Consolidado los Estudios de Detalle pueden tener por objeto “completar o
modificar las determinaciones de ordenacién detallada”.

Mdas adelante, el articulo 132 del RUCyL afade que “los Estudios de Detalle
no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las
determinaciones de ordenacién general vigentes”, y el articulo 133 indica
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que, “en suelo urbano consolidado los Estudios de Detalle deben limitarse a
establecer las determinaciones de ordenacién detallada necesarias para

completar o modificar las que hubiera establecido el instrumento de
planeamiento general”.

Lo que se pretende con la redaccién de este Estudio de Detalle es reordenar
los volimenes edificables de la Unidad de Normalizacién UN CH-2 “Calle El
Ferial”, modificando la altura maxima permitida de varias parcelas de suelo
urbano consolidado para mejorar las condiciones de habitabilidad de las
viviendas, sin que ello suponga un aumento de la edificabilidad o del nimero
de viviendas, ni una modificacién de los usos previstos, ni del resto de las
condiciones de ordenacién detallada.

Por consiguiente, y dado que lo que se propone es la modificacion de
la ordenaciéon detallada de un pequeiio ambito de suelo urbano
consolidado, que no afecta a las determinaciones de ordenacién general
establecidas por el PGOU vigente, parece evidente que el instrumento
mas apropiado para alcanzar los objetivos que se pretenden es un
Estudio de Detalle, de acuerdo con lo establecido en los citados
articulos del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

CAPITULO 8. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Como se ha indicado en los Antecedentes de la Memoria Vinculante, el
ambito del Estudio de Detalle coincide con la Unidad de Normalizacién UN
CH-2 Calle El Ferial, del PERI-PECH de Soria. Esta Unidad de Normalizacién
tiene como finalidad la obtencién de una superficie de viario para la
ampliacién de la calle El Ferial, la modificacion de las alineaciones y la
normalizacidn de los volimenes edificados.

Tras la cesidon anticipada del viario, mediante convenio, y en cumplimiento
de las determinaciones de la Ficha de la Unidad de Normalizacién, se ha
iniciado la gestién de este dmbito. Durante la elaboracién del Proyecto de
Normalizacién se ha detectado que la materializacién del aprovechamiento
preexistente es incompatible con la habitabilidad de las viviendas, pues no
se podria abrir el necesario patio interior de ventilacién e iluminacién, al
haberse reducido la superficie de las parcelas netas, una vez cedida la
superficie de viario y modificadas las alineaciones.

Por lo tanto, y para poder desarrollar las determinaciones del PERI-PECH de
Soria y posibilitar la gestién y el desarrollo de este dmbito de suelo urbano
consolidado, es conveniente modificar las condiciones de ordenacién
detallada, aumentando la altura de una parte de las parcelas de la UN CH-2
“Calle El Ferial”.

Este aumento de alturas se considera también necesario para adecuarse a la
altura existente en las parcelas colindantes (cinco alturas en el frente a la
plaza del Salvador), de forma que se vayan escalonando hacia la esquina y
se conecten con los edificios de cuatro alturas de la calle El Ferial.

Este Estudio de Detalle es por consiguiente necesario para poder llevar a
cabo la gestion del dmbito, completando las actuaciones necesarias para
mejorar la trama urbana del Casco Histdrico.

CAPITULO 9. COHERENCIA CON EL
PLANEAMIENTO GENERAL
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El planeamiento general vigente en el municipio es la Revisiéon del Plan
General de Ordenacién Urbana en el @mbito del Casco Histérico de la ciudad
de Soria (PGOU 2013), aprobado definitivamente por ORDEN/FYM/1127/2013,
de 13 de noviembre, publicado en el BOCYL de 4 de febrero de 2014, que

clasificé las parcelas incluidas dentro del &mbito del Estudio de Detalle como
suelo urbano consolidado.

9.1. RESPETO DE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL

Dada la pequefia escala de intervencién y su limitado dmbito, este Estudio
de Detalle no altera en modo alguno el modelo territorial establecido por la
actual Revisién del PGOU 2013 en el ambito del Casco Histérico.

La modificacién que se plantea no supone una desconsolidacion del suelo,
puesto que no se aumenta ni la edificabilidad ni el nimero de viviendas
previstas, ni se propone una modificacién sustancialmente de la diferente;
Unicamente se propone reordenar la volumetria de este d&mbito, modificando
las alturas méximas permitidas por el PERIPECH, pero manteniendo el resto
de las determinaciones de ordenacién detallada.

Por lo tanto, la modificacion de la ordenacion detallada propuesta
por el Estudio de Detalle no afecta a la ordenacion general vigente,
ya que no modifica ninguna de las siguientes determinaciones de ordenacién
general que sefiala el articulo 80 del RUCYL:

- Los objetivos y propuestas de ordenacién.

- La clasificacién de suelo.

- Los sistemas generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios

libres publicos, equipamientos publicos y espacios protegidos.

- El Catalogo de elementos protegidos, conservados o recuperados

- Las reservas para ampliar los patrimonios publicos de suelo.

- La divisién del suelo urbano consolidado en unidades urbanas.

Como se puede comprobar, la modificacion propuesta no afecta a la
ordenacion general prevista por el PGOU vigente, ya que
unicamente se altera una de las condiciones de la ordenacién
detallada establecida en el suelo urbano consolidado por la Revisién
del Plan Especial de Reforma Interior y Protecciéon de Casco
Histérico de Soria, aumentando la altura en parte de este dmbito, sin que
esto suponga un aumento de la edificabilidad maxima permitida o del
nlimero maximo de viviendas.

9.2. COHERENCIA CON LOS OBJETIVOS GENERALES DE
LA ACTIVIDAD URBANISTICA PUBLICA

Este Estudio de Detalle responde a lo dispuesto en el articulo 5.3 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que establece que la actividad
urbanistica publica debe orientarse a “asegurar que el uso del suelo se
realice de acuerdo al interés general y a la funcién social de la propiedad, en
las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demas
normas aplicables”; y también establecer una ordenacién urbanistica guiada
por el principio de desarrollo sostenible que favorezca, “el cumplimiento del
derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada vy
accesible para todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones
contaminantes , y emplazada en un entorno urbano adecuado”; “la
proteccién del patrimonio cultural y del paisaje” y la “mejora de la calidad
urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y armonia del
espacio urbano”.
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Por ello, se entiende que la ordenacién propuesta por este Estudio de
Detalle cumple con los objetivos de interés general de la actividad
urbanistica, al asegurar que los propietarios pueden materializar el
aprovechamiento que les corresponde, y que se podran ejecutar unas
viviendas que cumplen tanto con el programa minimo de vivienda del PGOU

como con las debidas condiciones de habitabilidad, facilitando con las
nuevas condiciones su correcta iluminacién y ventilacién natural.

Ademas, la ordenacién propuesta responde también a los objetivos de proteccién del
patrimonio cultural del Casco Histérico y a mejora de la calidad urbana, ya que tiene en
cuenta las alturas de las parcelas colindantes, de forma que propone una solucién para
ajustarse de forma armoénica las distintas alturas existentes, en los dos frentes de

manzana que conforman la esquina.

CAPITULO 10.RELACION Y JUSTIFICACION DE LA
MODIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA

El Estudio de Detalle parte de las condiciones planteadas en el Planeamiento vigente.
El dmbito de actuacién tiene 490,69 m? de superficie catastral y 518,60 m2 segun el
levantamiento topogréafico, con una edificabilidad total preexistente de 1.771,61 mz2.

El PERI PECH reconoce el derecho a la edificabilidad existente, de acuerdo
con lo establecido en la legislacién vigente. La edificabilidad, tanto de las
parcelas como del &mbito del presente Estudio de Detalle, se resume en la
siguiente tabla, expresada metros cuadrados edificables:

FERIAL 10/ SALVADOR 5 4239922WMA4243N0001XM 19331 187,43 805,28

SALVADOR 7 4239502WM424450001AW 4320 9537 258,80 %
=

4739503WM424450001BW <

4239503WNM424450002ZE 2

SALVADOR 5 AIMAZSISH00DNR 165,97 17,72 506,85 3
4239503 WM424450004MT 5

o

4235904WM424450001YW 5 £

S

SALVADOR 3 38,21 4596 16068 | S 3
4239904WM424450002UE 2 s

£83%

£g%

VIARIO 131 25¢
ng

TOTAL 490,69 518,60 1.771,61 ggg
* Las superficies antericres son anteriores a la cesion realizada para ampliar |a calle El Ferial. 953
o2

2<g

La modificaciéon planteada a través de este Estudio de Detalle, no ggt
supone ningin aumento de la edificabilidad prevista en el ggg
planeamiento general vigente, ni se modifican las determinaciones de sgg
25
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ordenacién general, ni las condiciones de uso ni las condiciones de la
edificacién establecidas.

10.1. IDE[\ITIFICACI()N DE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION DETALLADA QUE SE MODIFICAN

El dmbito de actuacién se encuentra clasificado como Suelo Urbano
Consolidado por el vigente Plan General. La modificacién que se plantea no
supone una desconsolidacién del suelo, puesto que no se aumenta ni la
edificabilidad ni el nUmero de viviendas previstas; Unicamente se propone
reordenar la volumetria de este dmbito, modificando las alturas maximas
permitidas por el PERI-PECH.

10.1.1 ESTADO ACTUAL

El vigente PERI-PECH establece sobre el ambito del Estudio de
Detalle una altura maxima de cuatro plantas, como se puede
comprobar en la imagen siguiente:

Grado 1
IGLESIA DEL SALVADO?E

[ AMBITO DE ORDENACION C. H. SUELO URBANO |

SE.SUNC CH-1 | SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

UN CHA UNIDAD DE NORMALIZACION

‘ CASCO HISTORICO: NORMAS ZONALES Y GRADOS ‘

T & WANZANA CERRADA DE CASCO HISTORICO

2 cHa BLOQUE ABIERTO DE CASCO HISTORICO

) MANZANA DE CASCO HISTORICO

Z SQUIPAVIENTO OF GASGO HITORIGO

‘ DELIMITACIONES Y SIMBOLOGIA

| LIMITE DEL GASCO HISTORICO m—— | ALINEAGIONES

@

©
----- x| LIMITESECTOR SUELO URBAND ——— | NUEVAS ALNEACIONES ©
NO CONSOLIDADO (SU-NC)

LIMITE DE UNIDAD DE R SOPORTALES ¥ PASAJEEN
NORMALIZACION (UN)

-------- PASAJE ELEVADO

| Pagina 20/d

ALINEACIONES INTERIORKGS.

eyt

ﬁ»L 80 | Rasante v NUMERG DE PLANTAS - FRRCELA

Ordenacion detallada vigente: Extracto del plano de Ordenacién PO.2.06,
Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano.
Red viaria, Alineaciones y rasantes, del PERIPECH

10.1.2 ESTADO PROPUESTO

La modificacion de la ordenacion detallada que se propone es la
alteracion de la altura maxima sobre las parcelas 03 y 04 de la
manzana 42399 del Casco Histdrico, de forma que sobre ellas se
permita un nimero maximo de cinco plantas por parcela, como figura en
la imagen siguiente:

7W33YQY7L39TMGWHFIHCGJCYQ
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IGLESIA DEL SALV?D'('JadO 1
AVADORR

[ AMBITO DE ORDENACION C. H. SUELO URBANO |

SESUNC CH-1 | SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

UN CHA UNIBAD DE NORMALIZACION

‘ CASCO HISTORICO: NORMAS ZONALES Y GRADOS ‘

1 e WANZANA GERRADA DE CASCO HISTORICO

2 cHa BLOQUE ABIERTO DE CASGO HISTORICO

3 o VANZANADE CASCO HISTERICO

Z SQUPAVIENTO OF CASGD HETORICO

\ DELIMITACIONES Y SIMBOLOGIA

| LIMITE DEL CASCO HISTORICO m— | ALINEAGIONES

...... LIMITE SECTOR SUELO URBANO. ——— | NUEVAS ALNEACIONES
NO CONSOLIDADO (SU-NC)

LIMITE DE UNIDAD DE
NORMALIZACION (UN)

SOPORTALES ¥ PASAJES

........ PASAJE ELEVADO

ALINEAGIONES INTERIORES

&80 | masae v NUMERO DE PLANTAS - PARCELA

Ordenacion detallada modificada: Extracto del plano de Ordenacién PO.2.06,
Clasificacion, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano.
Red viaria, Alineaciones y rasantes, del PERIPECH, con la modificacion de alturas
propuesta por el presente Estudio de Detalle en las parcelas 03 y 04 de la
manzana 42399

10.2. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La modificacién de las alturas méaximas pretende posibilitar la
materializacion de la edificabilidad maxima prevista en la Unidad de
Normalizacién, conservando los usos residenciales previstos, y solucionando
a la vez la diferencia de alturas existente entre los dos frentes de manzana
que conforman la esquina de la plaza de El Salvador con la calle El Ferial.

Actualmente no es posible materializar la edificabilidad preexistente, puesto
que se ha reducido considerablemente la superficie neta de las parcelas con
la cesién del viario publico y la modificacién de las alineaciones previstas en
el PERI-PECH.

Se analizan a continuacién distintas propuestas para el encaje de la
edificabilidad, cumpliendo todas ellas con la normativa vigente en cuanto a
las condiciones de edificacién, para saber cuando es necesario el incremento
de las alturas con el objetivo de poder materializar toda la edificabilidad con
la solucién més adecuada al entorno urbano:

e Andlisis de la maxima edificabilidad materializable, por sélido capaz,
segun las condiciones del Plan Especial. > B+IlI1+BC (sin patio)

e Andlisis de la maxima edificabilidad materializable, colmatando la
planta baja y dejando un patio en las plantas superiores para

iluminaciéon de las piezas. - B+111+BC (con patio)

e Andlisis de la edificabilidad que seria posible materializar en el caso
de aumentar una altura en todas las parcelas, colmatando la planta
baja y dejando un patio en las plantas superiores para iluminacién de

las piezas > B+IV (con patio)
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¢ Andlisis de la edificabilidad que seria posible materializar en el caso

de aumentar una altura solo en dos de las parcelas, colmatando la
planta baja y dejando un patio en las plantas superiores para

iluminacién de las piezas. > B+IV+BC (con patio)

Condiciones a tener en cuenta comunes a todas las propuestas:

La morfologia de la parcela hace necesario que, para poder destinar la
edificacion a un uso residencial que cumpla con las condiciones de
habitabilidad sea imprescindible la ejecuciéon de un patio de iluminacién y
ventilacién cuyas dimensiones, variardn en funcién de la altura del edificio.

En vista de las determinaciones establecidas por la normativa del PERI-PECH
en cuanto al cémputo de la edificabilidad, se estima para todas las
propuestas una superficie construida, no computable, de 6,00 m? por planta
correspondiente con los huecos de escalera y ascensores.

En relacién con la superficie edificable del bajo cubierta, y atendiendo a las
condiciones de gdlibo y de altura minima se estima que la planta bajo
cubierta tiene una edificabilidad computable del 55 % con respecto a la
planta tipo.

Se ha tenido en cuenta la edificabilidad correspondiente a los posibles
miradores, de dimensiones similares a los existentes en el Conjunto
Histérico.

Se incluye como Anexo | de este documento la representacién grafica de las
propuestas que aqui se definen.

Se advierte que, si bien todas las propuestas cumplen con la
normativa técnica aplicable, éstas se han realizado a nivel de
anteproyecto, y cuentan con un nivel de definicion basico, por lo
que son orientativas.

10.2.1 EDIFICABILIDAD SEGUN CONDICIONES DEL
PERI-PECH

En primer lugar, se comprueba la posibilidad de agotar toda la
edificabilidad con las condiciones actuales establecidas por la normativa
vigente, IV alturas.

Para poder agotar toda la edificabilidad disponible, seria
necesario ocupar la totalidad de la superficie de parcela en
todas las plantas, habilitando incluso la planta bajo cubierta, y
aun asi entraria muy justa.
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Se estima que la maxima edificabilidad computable en esta propuesta es
de 1.771,02 m2e, lo que permitiria agotar la totalidad de la edificabilidad
actualmente permitida por el planeamiento vigente (1.771,61 m2e) si se

eligiera unos miradores y vuelos mas anchos de los caracteristicos del
Conjunto Histérico.

Sin embargo, la morfologia de la parcela no permite que esta
propuesta se destine a un uso residencial puesto que para cumplir
las condiciones de habitabilidad, iluminacién y ventilacién, las viviendas
que resultarian serian muy grandes e inUtiles a partir de los 6m de fondo
desde la fachada.

Esta tipologia edificatoria seria vdlida para otros usos no residenciales y
compatibles con la ordenanza establecida, como por ejemplo un edificio
de uso mixto que tuviera un comercio en planta baja y primera, y unas
oficinas en el resto de plantas.

10.2.2 EDIFICABILIDAD SEGUN EL PERI-PECH CON
PATIO

Para posibilitar que la parcela se destine a un uso residencial, es
necesario la ejecucién de un patio de iluminacién y ventilacién que
cumpla con las dimensiones minimas en funcién de la altura,
establecidas en el articulo 2.2.5 Condiciones de Salubridad, higiene e
intimidad de los edificios de tipologia residencial, de la normativa del
PERI.

En este caso se propone colmatar la edificabilidad de la planta baja, con
destino a zonas comunes y uso terciario comercial, y crear un patio a
partir de la planta primera que deberd tener un didmetro de 5,00 m para
permitir la correcta ventilacién e iluminacién de las piezas de las
distintas viviendas que a él vuelquen.

Se considera asi mismo, la necesidad de ejecutar una planta bajo
cubierta en la que se plantea aprovechar el 55% de la misma de acuerdo
a las condiciones del PGOU vigente.

R Superficie Superficie | Miradores
Construida | Computable | 60cm x 4,75
(mZc) (m?e)
PB 387,90 381,90 - 21,00
P12 (tipo) 359,00 353,00 19,02
P22 (tipo) 359,00 353,00 19,02
P32 (tipo) 359,00 353,00 19,02
BC 197,45 191,45 -
1.662,35 1.632,35 1.668,41 < 1.771,61 m?e

Se estima que la maxima edificabilidad computable en esta propuesta es
de 1.668,41 m2e, es decir, no resulta técnicamente viable agotar
toda la edificabilidad permitida, destinandola a un uso residencial, al
ser necesaria la ejecucién de un patio que permita la correcta
iluminacién y ventilacién de las viviendas.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 39

€]
>
9]
=
Q
&)
I
o
w
T
=
o
=
=
(2]
(3]
3
S
I
e
>
@
o«
=
~
c
bo)
o
©
=
g
°
0
o

Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

Plaza Mayor n29, 42002 Soria WWW.soria .es sac@soria.es Telf. 975 234 100 Fax. 975234140

CV: BOCYL-D-08042025-35



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Martes, 8 de abril de 2025 Pag. 507

addbhdl o
[l Soria
10.2.3 EDIFICABILIDAD INCREMENTANDO LA ALTURA

EN TODAS LAS PARCELAS, CON PATIO, SIN BAJO
CUBIERTA

En la propuesta anterior se ha comprobado que no es posible destinar la
edificabilidad a un uso residencial y agotar la edificabilidad maxima
permitida cumpliendo con la limitaciéon del ndmero de plantas
actualmente permitido por el PERI. Por tanto, se propone, en este
apartado, aumentar en una planta la altura maxima permitida en todas
las parcelas, igualdndolo asi a las V plantas de los edificios colindantes
por el este.

La propuesta que a continuacién se detalla consistiria en ocupar, como
en el caso anterior, la totalidad de la planta baja y ejecutar 4 alturas mas
con patio de iluminacién de didmetro de 5,00 m, sin aprovechar la
planta bajo cubierta, del mismo modo que el edificio colindante, sito en
la Plaza El Salvador, 1.

. Superficie Superficie | Miradores
Construida | Computable | 60cm x 4,75
(m?c) (mZe)
PB 387,90 381,90 -21,00
P12 (tipo) 359,00 353,00 19,02
P22 (tipo) 359,00 353,00 19,02
P3? (tipo) 359,00 353,00 19,02
P42 (tipo) 359,00 353,00 19,02
1.823,90 1.793,90 1.848,98 > 1.771,61 m?e

Se estima que la maxima edificabilidad computable en esta propuesta es
de 1.848,98 mZ2e, lo que posibilita agotar la edificabilidad permitida por
el planeamiento vigente, aunque para ello hay que aumentar una planta
en todas las parcelas de la unidad de normalizacién.

10.2.4 EDIFICABILIDAD CON INCREMENTO DE
ALTURA SOLO EN DOS DE LAS PARCELAS, CON
PATIO Y BC

Esta propuesta aumenta la altura de la edificacién solo en dos de las
parcelas de la unidad de normalizacién, de forma que se ajuste la altura
mdaxima a la de las parcelas colindantes en cada uno de los lados de la
manzana.

Para poder materializar la edificabilidad existente, en este caso se debe
prever un bajo cubierta, y por ello debe aumentarse la dimensién del
patio, siendo necesaria una superficie en la que se pueda inscribir un
diametro de 6,00 m. Ademas, al exceder las 4 alturas, la escalera a
ejecutar deberd ser una escalera protegida por cuestiones del
cumplimiento de CTE-DB-SI.
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Superficie Superficie Miradores
DRECVRGES Co:struida Con’?putable 60cm x 4,75
(mZc) (mZe)
PB 387,90 381,90 - 21,00
P1? (tipo) 359,00 353,00 19,02
P22 (tipo) 359,00 353,00 19,02
P32 (tipo) 359,00 353,00 19,02
P42(V+BC) 265,40 259,40 5,70
P BC 77,00 71,00 -
1.807,30 1.771,30 1.813,06 > 1.771,61 m3%

Se estima que la maxima edificabilidad computable de esta propuesta es
de 1.813,06 m2e, lo cual permite materializar la edificabilidad permitida
por el planeamiento vigente, teniendo en cuenta la altura de las parcelas
colindantes con lo que se asegura la integracién con el entorno
edificado.

10.2.5 CONCLUSIONES

Con la limitacion de alturas establecida por el planeamiento
vigente solo es posible materializar la edificabilidad permitida
de 1.771,61 m?e, colmatando la totalidad de las plantas, lo que
hace técnicamente inviable destinar el edifico a un uso
residencial al no ser posible cumplir con las condiciones de ventilacién
e iluminacién.

Para destinar el edificio a un uso residencial, es necesaria la
ejecucion de un patio de ventilacién e iluminacion.

La realizacion del patio reduce la superficie edificable por
planta, lo que provoca que no sea posible llegar a materializar la
edificabilidad preexistente de 1.771,61 m?2e con las condiciones de
ordenacién vigentes.

Por lo tanto, si se contempla un patio de ventilacién e iluminacién, para
poder materializar la edificabilidad permitida por el
planeamiento vigente, garantizando la habitabilidad de las
viviendas, es necesario aumentar las alturas permitidas: ya sea
en una planta en todas las parcelas de la unidad de normalizacién, sin
necesidad de habilitar un bajo cubierta; o aumentando la altura en solo
dos de las parcelas, pero en este caso seria necesario utilizar el
aprovechamiento bajo cubierta.

Se opta por esta segunda opcién, ya que es mas coherente con el
entorno edificado. En esta opcidn las alturas propuestas formalizaran la
esquina de una manzana que tiene una altura de 4 plantas en uno de
sus lados y cinco en el otro, dando cumplimiento al articulo 94.3 del
RUCYL.

El aumento de alturas propuesto permitird la posterior gestién del suelo
y el desarrollo de los usos residenciales previstos, asegurando las
preceptivas condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Por lo tanto, las determinaciones de ordenacién detallada que se
establecen son coherentes con la ordenacién que determina el PERI-
PECH para el dmbito de la UN CH-2 “Calle El Ferial”, tal y como establece
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el articulo 132 del RUCYL, y no producirdn alteraciones ni en el entorno

mas préximo ni en el modelo territorial propuesto desde el Plan General
vigente.

El presente Estudio de Detalle no modifica ni la parcelacion existente, ni
las alineaciones previstas, ni los usos permitidos, ni la edificabilidad
maxima ni el nimero de viviendas. Unicamente aumenta en una planta
la altura maxima de las parcelas 03 y 04 de la manzana 42399 del Casco
Histérico, sin modificar el resto de las condiciones de edificacién.

No incide negativamente sobre las parcelas colindantes, ni afecta a los
espacios libres publicos ni a los equipamientos publicos.

10.3. DOCUMENTACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Por otro lado, en cuanto al articulo 136.a del RUCyL sobre la documentacién
a presentar, cabe sefalar que el presente Estudio Detalle contiene todos los
documentos que se han considerado necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, incluyendo en esta Memoria
Vinculante la justificacion de los objetivos y modificaciones de ordenacién
detallada propuesta formuladas, asi como las hojas modificadas del PERI-
PECH.

Ademas, el presente Estudio de Detalle incluye entre su documentacion el
preceptivo Resumen Ejecutivo

La reordenacién de voliumenes propuesta por el presente Estudio de Detalle
solo afecta a los planos PO-2.00 (1/2000) y PO-2.6 (1/1000), Clasificacién,
calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano, red viaria,
alineaciones y rasantes, del PERI-PECH, y Unicamente en cuanto al nimero
méaximo de plantas permitidas sobre las parcelas 02 y 03 de la manzana
42399, que pasa de IV a V plantas.

Se incorpora ademas un plano de ordenacién PO.02. Ordenacién modificada.
Esquemas volumétricos.

CAPITULO 11. CUMPLIMIENTO DEL RDL 7/2015, DE
30 de OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
REGENERACION URBANA

El RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, establece una serie de
determinaciones en relacién a la documentacién que se debe incluir en los
distintos documentos de ordenacién territorial y urbanistica.

En concreto, para el caso que nos ocupa, los documentos que de forma
genérica habria que incluir son los siguientes:

- Resumen Ejecutivo.

- Informe de Sostenibilidad Econémica.

- Relacién de propietarios.

11.1. RESUMEN EJECUTIVO
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Tal y como se especifica en el articulo 25, apartado 3, del texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y en el articulo 112.c del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el documento denominado
“Resumen ejecutivo” debe incluir la delimitacién de los dmbitos en los que
se altere la ordenacién vigente, junto con un plano de su situacién y el
alcance de dicha alteracién, y en su caso, los dmbitos en los que se

suspenderd el otorgamiento de licencias urbanisticas y la tramitaciéon de
otros procedimientos, indicando la duracién de dicha suspensién.

La delimitacién del dmbito objeto del Estudio de Detalle coincide con los
terrenos de las fincas catastrales recogidas en el capitulo 4 de esta Memoria.

El resumen ejecutivo se incluye dentro de la documentaciéon del
Presente Estudio de Detalle.

11.2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Segun se especifica en el articulo 22, apartado 4, del texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, la documentacion de los instrumentos
de ordenacién de las actuaciones de transformacién urbanistica debe incluir
un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderarj,
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias.

Puesto que las modificaciones establecidas por el presente Estudio
de Detalle no suponen Ila realizacion de actuaciones de
urbanizacién, ni se aumenta la edificabilidad prevista, se considera
que no es preciso elaborar el Informe de Sostenibilidad Econémica.

Las determinaciones contenidas en este Estudio de Detalle no
conllevan gasto alguno para las Haciendas Publicas.

11.3. RELACIONES DE PROPIETARIOS

En cumplimiento del apartado 2 de la disposicidn adicional novena del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, se incluye un nuevo
articulo en la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, segun el cual,
en todos aquellas modificaciones de los instrumentos de planeamiento
urbanistico que incrementen la edificabilidad o la densidad o modifiquen los
usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de
todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacién inicial de la
modificacion.

En este Estudio de Detalle no se incrementa la edificabilidad ni la
densidad, ni los usos de suelo previstos, por lo que no es necesario
hacer constar en el expediente la identidad de los propietarios.

CAPITULO 12. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 11/2002,
DE 11 DE JULIO, DE PATRIMONIO CULTURAL DE
CASTILLA Y LEON, Y DEL REGLAMENTO QUE LA
DESARROLLA

El presente Estudio de Detalle no modifica ni la parcelacién existente, ni las
alineaciones previstas, ni los usos permitidos, ni la edificabilidad maxima ni
el nimero de viviendas. Unicamente aumenta en una planta la altura
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mdaxima de las parcelas 03 y 04 de la manzana 42399 del Casco Histérico,
sin afectar al resto de las condiciones de edificacién.

Dadas las caracteristicas del parcelario existente, es necesario este aumento
de una altura en parte de la UN CH-2 Calle El Ferial, para permitir que se
materialice la edificabilidad existente, asegurando a la vez la habitabilidad
de las viviendas.

Se ha estudiado el aumento de alturas de forma que no perjudique la
imagen del conjunto de la manzana, aprovechando este dmbito en esquina
para realizar el acuerdo entre las distintas alturas que hay en los dos lados
de esta manzana, de forma que la modificacién propuesta mejorard la
imagen urbana de este espacio de la ciudad.

Volumetria de la ordenacién de los volimenes propuesta

Este Estudio de Detalle no afecta a ningun Bien De Interés Cultural, Bien
Inventariado, Bien Arqueolégico o conjunto catalogado, como se puede
comprobar en los planos del PERI-PECH. No obstante, el articulo 59 de la Ley
7/2024, de 20 de junio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y el articulo
90 del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn establecen, como requisito para la
aprobacién definitiva de cualquier planeamiento urbanistico que incida sobre
el drea afectada por la declaracién de un inmueble como un Bien de Interés
Cultural, el informe favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural.

En cuanto a los yacimientos arqueoldgicos, la UN-CH-2 es colindante con el
yacimiento “Iglesia de El Salvador” (Ficha 6 del Catdlogo); en concreto con
su area de proteccién preventiva grado 2.

Sobre este nivel de proteccién, en la ficha 6 de la Normativa Arqueoldgica
del PERI PECH de Soria se indica que «con el fin de evitar la destruccién de
posibles niveles con evidencias de caracter arqueolégico, relacionadas
fundamentalmente con el cementerio medieval, y pese a que todo el sector
ha sufrido una fuerte intervencién urbanistica, se considera conveniente
definir un nivel de proteccién arqueoldgica de menor intensidad (Proteccién
Preventiva Grado 2), suficiente para documentar los posibles estratos
existentes».

El Estudio de Detalle se limita a modificar las condiciones de alturas de la UN
CH-2, por lo que no afecta al area de proteccién integral ni a la de proteccién
preventiva de este yacimiento, como se comprueba en el siguiente extracto
del Plano de Catalogacién PO-3d.00: Yacimientos arqueoldgicos y areas de
presuncion:
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43385

. SiRTeAReD
Extracto del Plano de Catalogacién PO-3d.00: Yacimientos arqueoldgicos y areas
de presuncién

CAPITULO 13. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/2009,
DE JUNIO, DE RUIDO DE CASTILLA Y LEON

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Ledn, tiene por objeto
prevenir, reducir y vigilar la contaminacién acustica, para evitar y reducir
dafios y molestias que de ésta se pudieran derivar para la salud humana, los
bienes o el medio ambiente, asi como establecer los mecanismos para
mejorar la calidad ambiental desde el punto de vista acUstico, en toda la
comunidad auténoma de Castilla y Ledn.

En el Titulo Il «Calidad AcuUstica», se establecen los tipos de dreas acusticas,
clasificaAndolas en interiores y exteriores. Las areas acUsticas exteriores se
clasifican a su vez, en atencién al uso predominante del suelo, en:

- Tipo 1: Area de silencio.

- Tipo 2: Area levemente ruidosa.

- Tipo 3: Area totalmente ruidosa.

- Tipo 4: Area ruidosa

- Tipo 5: Area especialmente ruidosa.
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Para las areas urbanizadas existentes se establecen como objetivos de

calidad acustica la no superacién de los valores limite que aparecen en el
Anexo Il de la Ley 5/2009, de 4 de junio, los cuales se indican a continuacion:

VALORES LIMITE DE CALIDAD ACUSTICA
) indices de ruido dB (A)
Area receptora
° ! 19 23 Ln Lden
7h -19h h 23 h-7h
Tipo 1. Area de silencio 60 60 50 61
Tipo 2. Area levemente
ruidosa
(residencial, hospedaje Tipo 65 65 3> 66
2/Tipo a)
Tipo 3. Area tolerablemente
ruidosa 70 70 65 73
-Uso de oficinas o servicios y
comercial 73 73 63 74
-Uso recreativo y espectaculos
Tipo 4. Area ruidosa 75 75 65 76
Tipo 5. Area ruidosa Sin determinar

En cumplimiento de esta Ley, en 2018 se elabord el Mapa estratégico de
ruido de Soria, en el que se incluia una zonificacién acustica del término
municipal, los mapas de niveles sonoros y afeccién acustica, asi como las
zonas de conflicto.

Como se puede comprobar en la imagen siguiente, el Mapa de Zonificacién
Acustica de Soria incluye el ambito del Estudio de Detalle dentro del Area
levemente ruidosa.

La ordenacién aqui propuesta no supone un cambio en los usos previstos
gue estan permitidos dentro del dmbito, y tampoco se amplia la intensidad
de los usos previstos. Por lo tanto, no se altera la clasificaciéon acustica
establecida de acuerdo con el Anexo Il de la Ley 5/2009, de 4 de junio y no
se modifican las condiciones acusticas del dmbito. En consecuencia, se
entiende que no es necesario realizar una nueva zonificacidon acustica
de este ambito, ni un estudio de las zonas de servidumbre acustica
o y de reserva de sonido de origen natural.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 39

€]
>
9]
=
Q
&)
I
o
w
T
=
o
=
=
(2]
(3]
3
S
I
e
>
0
o«
=
~
c
bo)
o
©
=
g
°
0
o

@
Q
o

2
c
I
S

K
©

°
©
@

8
S

2
3

i=3

=
<

2
S
19

L
7]

>

Plaza Mayor n29, 42002 Soria WWW.soria .es sac@soria.es Telf. 975 234 100 Fax. 975234140

CV: BOCYL-D-08042025-35



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Martes, 8 de abril de 2025 Pag. 514

AREAS ACUSTICAS

I direa de silencio
(sanitario, docente, etc)
Tipo 1/ Tipoe(*)

Area levemente ruidosa
(residencial, hospedaje)
Tipo 2/ Tipoa (*)

Area tolerablemente
ruidosa

loficinas, comercial,
deportivo)

Tipo 3/ Tipo d (*)

I /rea wolerablemente
ruidosa
(recreativo, espectaculos)
Tipo 3/ Tigo e (*)

Area ruidosa
= (industrial)
Tipo 4 / Tipo b (+)

I irea especiaimente
ruidosa
(infraestructuras de
transporte)

Tipo 5/ Tipo f (*)

(*) Ley 5/2009, de 4 de junio,
del Ruido de Gastilla y Leon
(Tipos 1-5)

Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre (Tipos a - g)

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
érmino municipal
rea de estudio

Curva de nivel

Curso fluvial
—— Carretera
——+ Ferrocarril

Zona verde

LA s ——— Otros elementos
{77 s X 7 — 114
CONSULTORA > aill AUTOR DEL ESTLOI A FECHA ESCALA ) N PLANO. HOAN® MABK OE
Audiotec Angel Arenaz Gombau 77 2018 1:5.000 ™ || ac_cyi_so_zon 5 ZONIFIGAGION ACUSTICA

Extracto del Mapa de Zonificacién acustica del Mapa Estratégico de Ruido de
Soria.

Por otro lado, cabe indicar que el ambito no esta afectado por las zonas
de servidumbre acustica definidas en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del
ruido de Castilla y Ledn, ni incluye determinaciones al respecto, puesto que
solo afecta a varias parcelas de suelo urbano consolidado.

En cuanto a la afeccién acUstica debida a las vias de trafico rodado del
interior del casco, el dmbito sélo estd afectado por el trafico existente en la
plaza de El Salvador, que supera los objetivos de calidad acUstica en 0-5 dBA
Unicamente en la esquina del dmbito, como se comprueba en la imagen
siguiente:
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Soria

=

SUPERACION DE LOS OBJETIVOS
DE CALIDAD ACUSTICA EN
FUNCION DE LA ZONIFICACION

ACUSTICA (dBA)
o5 M 1015
510 [l - 15

TIPOS DE EDIFICIOS

l:l Uso sanitario o docente
[ usoresidencial

[ uso terciario

[ usoindustrial

I Uso infraestructuras

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

L::J Término municipal
1 Area de estudio
—— Curva de nivel
— Curso fluvial
— Carretera
—+—+ Ferrocarril
[777] Zonaverde

Otros elementos

Extracto del Mapa de Conflicto del Mapa Estratégico de Ruido de Soria

Por lo tanto, no se considera necesario establecer ninguna medida
preventiva en el presente Estudio de Detalle, puesto que dada la
pequeia afeccién de ruido detectada, la propia construccién de la edificacién
garantizard que en el interior de las viviendas se alcancen los objetivos de
calidad acustica.
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CAPITULO 14. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 11/2022,

DE 28 DE JUNIO, GENERAL DE
TELECOMUNICACIONES

Seguln el articulo 49.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, “las redes publicas de comunicaciones electrénicas
constituyen equipamiento de cardcter béasico y su previsién en los
instrumentos de planificacion urbanistica tiene el caracter de
determinaciones estructurantes. Su instalacién y despliegue constituyen
obras de interés general”.

De acuerdo con este articulo, la previsién de las redes publicas de
telecomunicaciones es una determinacién estructurante del planeamiento,
que compete exclusivamente a las determinaciones de ordenacién general
del mismo.

El presente Estudio de Detalle sdlo afecta a la modificacién del pardmetro de
la altura méaxima de la parcela, sin aumentar la edificabilidad maxima
prevista. No implica ni la modificacién de sus alineaciones, ni un cambio de
uso, ni un aumento del nimero de viviendas ni de la densidad de poblacién.
Por tanto, no afecta al despliegue de las redes de telecomunicaciones, ni a
las previsiones realizadas al respecto por el PGOU vigente y el PERI-PECH de
Soria.

En cualquier caso, y en lo que respecta al despliegue de las redes publicas
de comunicaciones electrénicas que pudiera afectar a los usos previstos, se
deberd tener en cuenta la normativa sectorial de aplicacién; en particular, y
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.5 de la Ley General de
Telecomunicaciones, se deberdn respetar los pardmetros y requerimientos
técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las
distintas redes y servicios de comunicaciones electrénicas a los que se
refiere la disposicidn adicional decimotercera de la citada Ley.

CAPITULO 15. JUSTIFICACION DE LA
INNECESARIEDAD DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, establece las
bases que deben regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y
proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6 de dicha Ley, seran objeto de
la evaluacién ambiental estratégica los siguientes documentos de
planeamiento:

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los
planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
aprueben por una Administracién publica y cuya elaboracién y aprobacion
venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del
Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad
auténoma, cuando:

a. Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos
legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se
refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestién de
recursos hidricos, ocupacién del dominio publico maritimo terrestre,
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utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién
del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b. Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura
2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

c. Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
drgano ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los
criterios del anexo V.

d. Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo
determine el érgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en
el apartado anterior.

b. Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension.

c. Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion
en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados
en el apartado anterior.

El presente Estudio de Detalle propone solamente el aumento de una
altura en varias parcelas residenciales situadas en suelo urbano consolidado,
por lo que no establece en ningun caso el marco para la futura
autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacidon
ambiental, ni afecta a Red Natura 2000, ni es susceptible de tener
un impacto significativo en el medio ambiente, dado su objeto,
extension y espacios afectados.

Por lo tanto, y teniendo en cuenta que este Estudio de Detalle
supone unicamente un aumento de una altura en varias parcelas de
suelo urbano consolidado, y que no modifica ni los usos previstos ni
la densidad de edificaciéon ni el numero de viviendas, se solicita que
se considere la innecesariedad de la evaluacién ambiental
estratégica simplificada, ya que su desarrollo no supondra efectos
significativos sobre el medio ambiente.

CAPITULO 16. ANALISIS DE LOS POSIBLES
RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

De acuerdo con el articulo 12.1 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de
Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn, “los instrumentos de planeamiento
urbanistico general y sus revisiones se someterdn a informe del érgano
competente en materia de proteccién ciudadana, en relacién con las
situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado por
ellos. Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las
modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico,
se someteran también a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a
riesgos naturales o tecnolégicos, que hayan sido delimitadas por Ia
administracién competente para la proteccién de cada riesgo. En otro caso,
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se hard constar la ausencia de afecciéon en la memoria del instrumento de
planeamiento”.

Tras analizar el a&mbito que nos ocupa, y de acuerdo con la
documentacion que consta en el Geoportal de Proteccion Civil y en
el visor de zonas inundables del Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables, se constata que en el ambito del Estudio de
Detalle no hay ningtn riesgo ni natural ni tecnolégico.

CAPITULO 17. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 7/2021,
DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMATICO Y
TRANSICION ENERGETICA

La Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética
de Castilla y Ledn, tiene por objeto asegurar el cumplimiento, por parte de
Espafia, de los objetivos del Acuerdo de Paris, facilitar la descarbonizacién de
la economia espafiola, su transicién a un modelo circular, de modo que se
garantice el uso racional y solidario de los recursos; y promover la
adaptacién a los impactos del cambio climéatico y la implantacién de un
modelo de desarrollo sostenible que genere empleo decente y contribuya a
la reduccién de las desigualdades.

Tras analizar el ambito que nos ocupa, y de acuerdo con la documentacién
que consta en el Geoportal de Proteccién Civil, se constata que en el
ambito del Estudio de Detalle no se producen riesgos derivados del
cambio climatico, mas alla de los eventos extraordinarios de frio y
de calor.

En este sentido, los posteriores proyectos de edificacién tendrdn en cuenta
la adecuacién a las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacién
respecto a los efectos derivados del cambio climatico, de acuerdo con lo
dispuesto en la citada Ley.

CAPIiTULO 18. APLICACION DE LA INSTRUCCION
TECNICA URBANISTICA 1/2016, SOBRE EMISION DE
INFORMES PREVIOS

A continuacién, se analiza la aplicacién al presente Estudio de Detalle de Ila
ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

En la tramitacién del presente Estudio de Detalle se debera solicitar informe
de los siguientes organismos:

- Direccién General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.

- Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

- Subdelegacién del Gobierno.

- Diputacién Provincial de Soria.

- Confederacién Hidrogréfica del Duero.
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Por no

afectar a los elementos citados en cada apartado, se

considera que no seran preceptivos los informes de los siguientes
organismos:

Agencia de Proteccién Civil de la Consejeria de Interior y Justicia,
ya que la parcela no estd afectada por riesgos naturales o
tecnoldgicos, tal y como se hace constar en la presente Memoria.
Direccién General de Telecomunicaciones del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio, puesto que no afecta al despliegue
de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

Servicio Territorial de Medio Ambiente, puesto que en la zona
afectada por el Estudio de Detalle no afecta a las vias pecuarias,
montes, terrenos forestales, espacios naturales protegidos o
terrenos incluidos en la Red Natura 2000 del término municipal; ya
que el dmbito de actuacién es una parcela de Suelo Urbano
Consolidado.

Servicio Territorial de Movilidad y Transformacién Digital, Seccién
de Carreteras, puesto que no existen, en el &mbito del Estudio de
Detalle, tramos de carreteras de titularidad de la comunidad
auténoma.

Delegacién de Defensa en Castilla y Ledn, puesto que no hay
instalaciones de interés para la defensa nacional o terrenos
incluidos en zonas de interés para la defensa nacional.

Direccién General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento,
puesto que no se ven afectados tramos de lineas ferroviarias u
otros elementos de la infraestructura ferroviaria que forman parte
de la red de ferrocarriles de interés general.

Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Oriental,
puesto que no afecta a ningln tramo de carreteras de titularidad
del Estado.

Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento, ya
que no afecta a ningun aeropuerto de interés general ni a sus
zonas de servicio, ni a terrenos sujetos a servidumbres
aeronauticas.

Ministerio de Medio Ambiente, puesto que en el &mbito del Estudio
de Detalle no existen terrenos previstos para los proyectos, obras e
infraestructuras hidraulicas de interés general contemplados en los
Planes Hidrolégicos de cuenca o en el Plan Hidrolégico Nacional.
Direccién General de Bellas Artes del Ministerio de Cultura, puesto
que en la zona afectada por este Estudio de Detalle no existen
Bienes de Interés Cultural de titularidad del Estado.

RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 25.3 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, sobre la
publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica, sefiala lo siguiente:

En los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos
de ordenacién urbanistica, la documentacién expuesta al publico
deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes
extremos:
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a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada

altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha
alteracidn.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o
los procedimientos de ejecucién o de intervencién urbanistica y la
duracién de dicha suspensién.

En cumplimiento de este articulo y del articulo 112.c) del RUCYL se elabora
el presente documento, que expresa en los siguientes apartados los
preceptos sefalados.

CAPITULO 1. AMBITO EN EL QUE LA
ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA
VIGENTE Y ALCANCE DE DICHA ALTERACION

1.1. AMBITO EN EL QUE LA ORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE

Tal y como figura en el Plano anejo a este documento, el dmbito del presente
Estudio de Detalle es coincidente con la Unidad de Normalizacién UN-CH 2
“El Ferial” del PERI-PECH de Soria.

1.2. ALCANCE DE DICHA ALTERACION

Este Documento tiene por objeto la reordenacién de los volimenes previstos
en la Unidad de Normalizacién UN CH-2 Calle El Ferial, modificando las
condiciones de altura mdéxima de dos las parcelas que la integran, en
concreto, de las parcelas 3 y 4 de la manzana catastral 42399, con fachada a
la plaza de El Salvador, ajustdndose a las alturas colindantes en ese frente
de manzana.

Esta reordenacién de los volimenes se establece sin suprimir, modificar, ni
alterar en forma alguna las determinaciones de ordenacién general
establecidas por el PGOU vigente. Tampoco se alteran las condiciones de
uso, la edificabilidad maxima prevista, el nUmero méaximo de viviendas, o el
resto de las condiciones de ordenacién detallada establecidas por el PGOU y
el PERI-PECH de Soria.

CAPITULO 2. AMBITO EN EL QUE SE
SUSPENDE LA ORDENACION O LOS
PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION O DE
INTERVENCION URBANISTICA Y DURACION
DE DICHA SUSPENSION

El dmbito en el que se suspende la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencién urbanistica coincide con la delimitaciéon del
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ambito del Estudio de Detalle; es decir, con la Unidad de Normalizacion UN-

CH 2 “El Ferial” del PERI-PECH de Soria, y asi queda reflejado en el
mencionado Plano de delimitacién anejo a este Resumen Ejecutivo.

El acuerdo de aprobacién inicial de este documento produce la suspensién
del otorgamiento de licencias urbanisticas citadas en el articulo 288
del RUCyL, apartado a). 19, 22, 32 y 42 y en el apartado b). 12 y 22 de
este mismo articulo para el &mbito afectado por esta Modificacién.

Esta suspensién comienza al dia siguiente de la publicaciéon oficial del
acuerdo que la produce y se mantiene hasta la entrada en vigor de esta
Modificacién, con un méaximo de dos afios.

La suspensién del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacién necesaria
completa, més de tres meses antes de la fecha de publicacién del
acuerdo que produzca la suspension.

b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes
tanto al régimen urbanistico vigente como a las determinaciones de
la presente Modificacion.

Fdo.: G33 SLP Arquitectura y Urbanismo

P.P.: D. Gonzalo Alarcia Fernandez

ANEXO Il

Relacion de documentacion escrita y gréfica que integra el
documento:

Memoria informativa.

Anexo [: Estudio de Edificabilidad
Planos de informacion:

1.01. Situacion

1.02. Catastro

1.03.1 Revision del PGOU 2013 en el ambito Casco
Historico. Plano PO-1.00

1.03.1A Revision del PGOU 2013 en el ambito del Casco
Histérico. Plano PO-2.00
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Martes, 8 de abril de 2025 Pag. 522

q:h‘d.-
E SAYUNT?MIIENTO
1.03.2B Revision del PGOU 2013 en el ambito del Casco
Histérico. Plano PO-2.06
1.03.3 y 4 Planeamiento vigente PERI-PECH
1.04 Topogréfico.
Planos de ordenacion:

0.01 Clasificacidn, calificacion y regulacion del suelo y la
edificacion en suelo urbano.

0.02 Esquemas volumétricos.
0.2.06 (modificado) Clasificacion, calificacion y regulacion

del suelo y la edificacion en suelo urbano, red viaria,
alineaciones y rasantes.
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